


Vyrocni zprava fondu
ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

za ucetni obdobi od 27. 3. do 31. 12. 2019



OBSAH

Obsah
UVODNi SLOVO 7
O skupiné ARETE o)
ARETE INVEST POUIONG CEE .......ooiiiiiiiiiiiiit ittt et e o444 4okt ettt et e 222444 o R kb e b e et £ e 2o 2444 R kb e e e £t e a2 e e a4 e e e bbb b e et e e e e e e e s annnbbbneeeaaens 11
ARETE INVEST POUIONG CEE 11 ...ttt e 4ottt 444444 e ettt 4444444 b bttt et e o444 e bbb e bt e e e e e e e e bbb e e e e e e e e s 12
O ARETE INDUSTRIAL SICAV 13
Prezentaéni éast 14
(A= | (= o [ TR U o F= 1= oI o] o Lo [V TP 14
2) Zprava o podnikatelské Cinnosti a stavu majetku fFONAU...........oooo i 16
3) Informace o pfedpoklAadané@m VYVOji V FOCE 2020 .........ciiiieiiiiiiiiiie e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e eeee e et at e e eaaeeaarrb i aeaaaaaannas 19
4) Informace o vyznamnych skute¢nostech, které nastaly az po rozvahovem dni .............covvviiiiiiiiiiiiiiiii 20
Finanéni ¢ast 22
5) Udaje o ginnosti obhospodafovatele ve vztahu k majetku fondu v G&etnim obdobi (§234 odst. 1 pism. b) ZISIF) ........ccoveveeevereeene. 22
6) Udaje o podstatnych zménéach statutu fondu, ke kterym doslo v pribé&hu ugetniho obdobi (§234 odst. 2 pism. a) ZISIF)................. 22
7) Udaje 0 0dm&novani (§234 0dst. 2 PISM. D) @ C) ZISIF) .......cuevoeeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt e et e e eteea et e eseteeeeteesereeeereeaernenenes 22
8) Udaje o kontrolovanych osobéach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 piSM. d) ZISIF) ......cueeiieieee et 24
9) Informace o likvidité, rizikovém profilu fondu, systému Fizeni rizik a pakovém efektu (§241 odst. 3@ 4 ZISIF) .....coovvvviiiiiiiiiiiiiinnnnn 24
10) IdentifikaCni Udaje osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manaZzera) fondu v Ucetnim obdobi a informace o dobé, po

kterou tuto €innost vykonaval, v€etné stru¢ného popisu jeho zkuSenosti a znalosti (PFiloha €. 2 pism. a) VOBUP)..........ccccevvveeeee.. 25
11) Identifikaéni Gidaje depozitaFe fondu a informace o dobé&, po kterou tuto &innost vykonaval (Piloha &. 2 pism. b) VoBUP)............... 26
12) Identifikacni Udaje osoby povéfené depozitafrem fondu Uschovou a opatrovanim vice nez 1% hodnoty majetku fondu

(PFIlON@ €. 2 PISM. €) VOBUP) ...ttt 26
13) Identifikaéni Gdaje hlavniho podplrce (PFiloha €. 2 PiSM. d) VOBUP).........c.oviuieieeeeeeeeeeee et 26
14) I|dentifikace majetku fondu, jehoZ hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku fondu (Piloha &. 2 pism. €) VOBUP)..........c.ccoveveuree... 26

VYROCNI ZPRAVA
1 / 2019



15) Vyvoj hodnoty investiénich akcii fondu v grafické podobé& (Pfiloha &. 2 pism. f) VOBUP) .......c.vovieie et 27

16) Soudni nebo rozhodc¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku viastnik( cennych papirtl nebo zaknihovanych cennych
papiru vydavanych fondem, jestlize hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobi
(][] aT= W T o 1T o e ) Yo 16 1 PSPPSR 28

17) Hodnota v8ech vyplacenych podild na zisku na jeden podilovy list nebo investiéni akcii (PFiloha &. 2 pism. h) VoBUP).................... 28

18) Udaje o skute&né zaplacené uplaté obhospodarovateli za obhospodarovani fondu, s rozli§enim na Gdaje o Uplaté za vykon
¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podpurce a auditora, a Udaje o dalSich nakladech ¢i danich (Pfiloha €. 2 pism.

o) =1 = TSRO 29
19) Ostatni informace vyzadované pravnimi predpisy (§ 21 odst. 2 pisSm. €) @Z €) ZOU)........eoeeueoeeeeeeeee et 29
Prilohy 1
Pfiloha €. 1 — Zprava auditora K UCEtNi ZAVEICE TONAU ........coi it e e e e e et e e e e e e e e e et e e e e e e e e e earaaanans 1
Piloha &. 2 — Ugetni zavérka fondu ovéfena auditorem (§234 odst. 1 PiSmM. @) ZISIF) ........coviueeriueeeeeeeeeeeeeeeee e 1
1) ODECNE INTOMMACE ... uui et e oo e ettt e e e e e et ettt e e e e e e e e e e ee et a e e e eeaeeeeessta e eeeeaeeseeeees e eeeaeessssssaa e aeeaeeeessstanaaaeeaaeeennnes 7
2) Vychodiska pro pripravu UCEINT METOAY.........ccooiiii oo 10
3) DUIEZITE UCEINT MEIOAY ....uui e e oot e e e oo e et ettt e e e e e e e e e e aet e e eeeeeeeeseta e eeeaeeeseses s e eeeeeeeeesssaa e e aeeaeeessstaaaaaeaaes 11
4) Popis vyznamnych polozek v rozvaze, vyKazu ZiSKU @ ZErAtY............oooiiiiiiiiiii 15
Priloha €. 3 — Zprava o vztazich za uéetni obdobi (§82 ZOK) 1
1) Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. @) @Z C) ZOK).......ccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee e 1
2) Pfehled jednani uc€inénych v u€etnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu osob dle § 82 odst. 1 ZOK

(G IR= PA o T 5 S o (<1 1 e ) 1074 | I PP 7
3) Pfehled vzajemnych smluv mezi oviddanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. €) ZOK) ..........euvvvvvvriiiiiinnnnnns 8
4) Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé ujma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK) .....ooiiiiiiiiiii 8
5) Hodnoceni vztahu mezi ovldadanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK) ..................... 9

VYROCNI ZPRAVA
2019 2 /



Pouzité zkratky

VoBUP Vyhlaska €. 244/2013 Sb., o bliz8i upravé nékterych pravidel zakona
o investi¢nich spoleCnostech a investi¢nich fondech
ZISIF Zakon &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleCnostech a investi¢nich
fondech
ZOK Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zadkon o obchodnich korporacich)
ZoU Zakon ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi
Kontakt
Web: www.arete.eu
E-mail: info@arete.eu
Telefon: +420 226 808 901

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.
nameésti 14. fijna 642/17
150 00 Praha 5
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ARETE INDUSTRIAL je transparentnim fondem kvalifikovanych investort ze skupiny ARETE se zaméfenim na investice do pramyslovych
nemovitosti. Fond se zaméfuje na nemovitosti generujici pravidelné vynosy ve formé& najemného, a novou vystavbu ve vlastni rezii. Diky nasi
expertize umime vybrat pravé takové vyrobni a skladové objekty ve stfedni Evropé, které vytvofi geograficky diverzifikované portfolio
s vyvazenou strukturou najemct a umozni maximalni zhodnoceni investice naSich investoru.

Areté (fecky: dperr)) ve svém zakladnim smyslu znamena ,dokonalost jakéhokoliv druhu®. (Wikipedie)

Skupina ARETE i v roce 2019 pokracovala ve spolupraci s autorem dokonalych objektl, mezinarodné uznavanym sochafem Rudolfem Burdou,
jehoz dila doprovazeji marketingovou komunikaci ARETE. Jeho prace spociva ve velice peclivé pfipravé vedouci k dokonalému vysledku,
stejné tak jako ARETE peclivé pfipravuje strategii a vybira nemovitosti, aby vysledek ved| k dokonalému zhodnoceni. Jeden z jeho objektd,
BIG BLUE SPACE, najdete i na obalce letosSni vyrocni zpravy.
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UVODNI SLOVO

Fond ARETE INDUSTRIAL byl zaloZen jako tfeti investi€ni produkt skupiny ARETE. Svym zaméfenim navazuje na podfond ARETE INVEST
CEE I, jehoz investi¢ni cyklus uspésné dospél do zavérecné faze a nasleduje tak cestu podfondu ARETE INVEST CEE, jenz uspésné vyplatil
své investory o dva roky dfive. Nasim cilem je nabidnout stavajicim i novym investordm moznost diverzifikovat jejich investi¢ni portfolia a
vyuzit pfilezitosti, které investice do nemovitosti pfinaseji.

Rok 2019 byl prvnim rokem Zivota naseho fondu, kdy probihaly pfedevsim nezbytné
organizaéni, pravni a pfipravné kroky pfedchazejici vlastnim investicim. Jsme radi,
Ze se nase vytrvala prace a prvotni investice ze strany zakladatel Uspésné pretavily
v otevieni fondu novym investorim, a jesté v pribéhu prosince doslo k Cerpani
prvniho kapitalu investoru.

Jesté vice nas potésil fakt, Ze zajem o investice do nového fondu projevili nejen novi
investofi, ale také stavajici. Je to pro nas potvrzenim a ocenénim, Ze nase strategie,
pracovitost a pfistup k investorim jsou spravné.

Nas tym spravy nemovitosti zacal pracovat na vyhledavani investic vhodnych pro
budouci portfolio fondu soubé&zné s otevienim fondu, a tak oéekavame, ze fond
ARETE INDUSTRIAL uspésné poroste od zacatku roku 2020.

Kazda nemovitost ma svuj pfibéh. Tak silny, jak silny je ten, kdo se o ni stara. Jsme
ARETE INDUSTRIAL, investi¢ni fond orientovany na vykon.

qx e &

Lubor Svoboda Robert Ides
zakladatel a pfedseda spravni rady zakladatel a ¢len spravni rady

L

Ondrej Pieran
povéfeny zmocnénec statutarniho feditele
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O skupiné ARETE

Investiéni skupina ARETE vznikla v roce 2014 zaloZenim prvniho nemovitostniho fondu ARETE INVEST. Slo o jeden z prvnich licencovanych
investiénich fondd s promé&nnym zakladnim kapitalem (SICAV) zaloZzenym pod dohledem Ceské narodni banky dle legislativy EU. ARETE
INVEST byl zapsan do seznamu CNB v &ervenci 2014.

V prosinci 2014 byl vytvoren se souhlasem CNB prvni podfond ARETE INVEST CEE investujici pfedev&im do rezidenénich nemovitosti.
V unoru 2016 byl vytvofen druhy podfond ARETE INVEST CEE Il investujici do primyslovych nemovitosti. Skupinu v roce 2019 rozSifil druhy
investiéni fond ARETE INDUSTRIAL taktéz investujici do primyslovych nemovitosti.

Cilem skupiny ARETE je dlouhodobé zhodnoceni investovanych prostfedkd prostfednictvim investic do komerénich nemovitosti.

Filozofie skupiny ARETE stoji na téchto zakladnich pilifich:
e Odbornost
e Jednoduchost
e Hmatatelnost

e Otevrenost
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ARETE INVESTUJE DO NEMOVITOSTI
00 ROKU 2014

2019
DLOUHODOBE INVESTICN Fond Arete Industriat [ aore
. otevien pro nové investory
ZKUSENDSTI s cilovou hodnotou nemovitosti Zahajen prodej portfolia
400 miliond EUR

Arete Invest CEE Il v hodnoté
vice nez 100 miliona EUR

2017

Bytové portfolio Arete
Invest CEE prodano

2016

Vytvofen podfond Arete
Invest CEE Il zamévreny
na priumyslové nemovitosti

2015

Vytvofen podfond Arete
Invest CEE zaméfeny
na rezidenéni nemovitosti

* \ B

£

CZEcH ToP
2014 czecn'ror 100
100 Czech TOP 100
5 AWARDS
ZaloZen fond Nejvynosnéjsi nemovitostni Nejvynosnéjsi Cl Awards Czech TOP 100 o o
Arete Invest SICAV fond za 3 roky nemovitostni fond czech Republic] 18 AWARDS Zvlastni cena za dynamické
pro kvalifikované investory za pro kvalifikované Best Zvlastni cena za inovace a zhodnoceni kapitalu
rok 2018 investory za rok 2017 Performance fransparentnost na Ceském @ lransparentnost v oblasti

Fund Manager investiénim trhu v roce 2016  Nemovitostnich investicnich
fondi za rok 2017
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ARETE INVEST Podfond CEE

e Vytvoren v prosinci 2014

¢ Portfolio nakoupeno v prabéhu roku 2015

e Portfolio prodano v roce 2016

e Podfond vymazan ze seznamu CNBV srpnu 2017

Podfond ARETE INVEST CEE byl prvnim podfondem skupiny ARETE zaméfenym na
nemovitosti. Byl také jednim z prvnich podfondil zaloZzenych pod dohledem Ceské narodni
banky dle tehdy nové pfijaté legislativy EU AIFMD.

V roce 2015 zahgjil podfond ARETE INVEST CEE investi¢ni €innost a postupné vytvoril
portfolio Citajici 274 byt a 10 garazi ve 13 bytovych domech v Ostravé, Havifové a Olomouci
s celkovou pronajimatelnou plochou 18 000 m?2.

Ihned po akvizici doslo k pfenastaveni veSkerych procesl spravy nemovitosti tak, aby bylo
dosazeno optimalni ekonomiky provozu a stabilniho nardstu vynosl z najemného, zvyseni
obsazenosti a investic do vybranych nemovitosti portfolia.

Podfond drzel portfolio po dobu devatenacti mésict a v fijnu roku 2016 doslo k prodeji
portfolia do rukou mezinarodniho investora vyhledaného vlastnim tymem skupiny.
V okamzZiku prodeje bylo portfolio ve velmi dobrém stavu, pIné pronajimatelné a dlouhodoby
prumér obsazenosti se pohyboval nad 98 %.

Prodejem portfolia bylo dosazeno celkového hrubého vynosu na drovni 120 %. V prabéhu
roku 2017 doslo k vyplaceni investorti a podfond byl vymazan ze seznamu CNBv srpnu 2017.

Podfond ARETE INVEST CEE se tak stal nejen jednim z prvnich nemovitostnich fondu, ktery
investorim zhodnotil vioZzené prostfedky UspéSnym prodejem portfolia, ale také jednim
z mala nemovitostnich fondd, které Uspé&sné prosly celym procesem ekonomického a
pravniho uzavirani dle nové legislativy.
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ARETE INVEST Podfond CEE Il

e Vytvoren v unoru 2016

e Portfolio nakoupeno v letech 2016-2017

e Portfolio rozSifeno vlastni vystavbou v letech 2018-2019
e Prodej portfolia podfondu zahajen v roce 2019

Podfond ARETE INVEST CEE Il byl druhym podfondem skupiny ARETE
zaméfenym na nemovitosti. Na rozdil od sesterského podfondu ARETE INVEST
CEE se od zadatku zaméfuje vyhradné na prdmyslové nemovitosti v Ceské
republice a na Slovensku.

V pribéhu roku 2016 podfond realizoval pét akvizic vyrobnich a logistickych
nemovitosti na Uzemi Ceské republiky, které zagatkem roku 2017 doplnil o trojici
akvizic na Slovensku a v prosinci téhoz roku uzavrel posledni akvizici logistické haly
ve Vyskové. Podfond tak vytvofil portfolio pramyslovych nemovitosti
s pronajimatelnou plochou 91 850 mZ.

V roce 2018 se podfond zacal vénovat i nové vystavbé zahajenim projektu v Novém
Mesté nad Vahom, vroce 2019 pak byly zahajeny dalSi dva stavebni projekty
v Uherském Hradisti a v KoSicich. V8echny projekty byly fizeny internim tymem
skupiny. Novou vystavbou ve vlastni rezii podfond rozsifil nakoupené portfolio o
dal$ich 33 750 m? pronajimatelné podlahové plochy. Po dokonéeni vystavby v roce
2020 bude celé portfolio tvofit 125 600 m?.

V prabéhu roku 2019 byl podfond uzavien pro nové investory a v zavéru roku bylo
celé portfolio nabidnuto k prodeji na mezinarodnim investi¢nim trhu s cilem uspésné
materializovat vynos pro jeho investory.
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O ARETE INDUSTRIAL SICAV

Fond ARETE INDUSTRIAL SICAV byl zaloZen v bfeznu 2019 jako druhy fond a tfeti nemovitostni investi¢ni produkt skupiny ARETE. Zaméfuje
se vyhradné na investice do kvalitnich vyrobnich a logistickych nemovitosti se stabilnim vynosem, které navic maji rozvojovy potencial, a
doplfuje je o novou vlastni vystavbu pro zvySeni celkového vynosu. Vlastnéné nemovitosti stabilné spravuje a rozviji s cilem udrzitelné
zvySovat jejich vynos.

Hlavnim investiénim regionem fondu jsou Ceska republika a Slovensko dopln&né o stfedni Evropu. ARETE INDUSTRIAL bude do portfolia
pofizovat predev§im dokoncené a obsazené primyslové nemovitosti generujici stabilni vynosy, které bude doplfiovat o vlastni vystavbu.
Nakupy pozemku pro dalsi vystavbu budou predstavovat pouze doplrikové investice. Hodnota pozemk ve vlastnictvi fondu bude tvofit pouze
okolo 5 % hodnoty celého portfolia.

Cilem fondu je vybudovat geograficky diverzifikované portfolio s vyvazenou strukturou najemcd v hodnoté 400 miliond EUR tvofené
600 000 m? pronajimatelnych ploch vyrobnich a skladovych hal doplnénymi o 300 000 m? stavebnich pozemk pro dal$i vystavbu.

Diky nasim expertim umime vybrat pravé takové vyrobni a skladové objekty ve stfedni Evropé, které umozni maximalni zhodnoceni investice
nasich investoru.

Vizi zakladatelt fondu je umoznit investorim efektivni a jednoduché zhodnoceni jejich financi, nebot’ kazdy investor nema ¢€as, prostor a
energii ziskavat dostatek informaci pro efektivni investovani majetku vybudovaného béhem svého Zivota.

Filozofie fondu stoji na téchto zakladnich pilifich:
e Odbornost
e Jednoduchost
e Hmatatelnost

e Otevrienost
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Prezentacni ¢cast

1) Zakladni udaje o fondu

Nazev fondu: ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

ICO: 080 31 444

Sidlo: namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5, Ceska republika

Kontakt: tel.; 226 808 901, e-mail: info@arete.eu, www.arete.eu

Typ fondu: fond kvalifikovanych investoru dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé akciové spole¢nosti s proménnym

zakladnim kapitalem
Obhospodarovatel: AVANT investi¢ni spoleCnost, a.s.
ICO obhospodarovatele: 275 90 241
Sidlo obhospodarovatele: Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Poznamka: Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit. Obhospodafovatel vykonava pro fond sluzby
administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.
Ugetni obdobi: 27.3.2019 - 31. 12. 2019
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2) Zprava o podnikatelské €innosti a stavu majetku fondu

Fond ARETE INDUSTRIAL byl zaloZen v bfeznu roku 2019, kdy byl zapsan do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou. B&hem léta
nasledné probihala intenzivni prace na pfipravé veskerych nezbytnych regulatornich dokumentl a dalSich nalezitosti, aby zakladatelé mohli
vlozit pocatecni investici umoziujici bézny provoz fondu. Béhem tfetiho Ctvrtleti doSlo k otevieni fondu ARETE INDUSTRIAL pro nove
investory.

Hlavni aktivitu tak fond zacal vyvijet v poslednim &tvrtleti roku, kdy byl spustén aktivni nabor novych investort a doslo také k ¢erpani prvniho
kapitalu investoru. Velice nas tési, ze zajem investorli o nas fond naplnil o¢ekavani a objem novych investic se vyviji podle planu.

Hodnota investi¢ni akcie IAX ke konci roku 2019 c¢inila 9,7309 EUR. Oproti upisovaci hodnoté tak doslo k oéekavanému poklesu o 2,7 %.
Tento pokles souvisi s naklady na zaloZeni a provoz fondu. Po dokon&eni rozpracovanych investic v prabé&hu roku 2020 dojde k riistu hodnoty
akcii IAX.

Nas tym spravy nemovitosti ihned po otevieni fondu zacal pracovat na vyhledavani nemovitosti vhodnych pro budouci portfolio fondu a
v zavéru roku mél nékolik rozpracovanych potencialnich investic v riznych lokalitach.
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2.1) Strategie fondu

ARETE INDUSTRIAL je jiz tfetim produktem skupiny ARETE investujicim do nemovitosti. Svym zaméfenim na pramyslové nemovitosti je
pokraCovatelem podfondu ARETE INVEST CEE II, ktery v roce 2019 uspésné zavrsil svij investini cyklus.

ARETE INDUSTRIAL cili pfedevsim na kvalitni logistické a vyrobni haly tfidy A ve stfedni Evropé, a to pfedevsim v Ceské republice a na
Slovensku. Fond bude doplfiikové investovat do nemovitosti tfidy B s potencialem pro povy3eni na tfidu A. Do portfolia bude pofizovat
dokoncené a obsazené prumyslové nemovitosti generujici stabilni vynosy, které bude doplfiovat o viastni vystavbu. Nakup vhodnych pozemku
pro dalSi vystavbu bude predstavovat pouze doplfikové investice a hodnota stavebnich pozemku ve vlastnictvi fondu bude tvofit pouze okolo
5 % hodnoty celého portfolia.

Fond je zaloZen na dobu neuritou s tim, Ze prvni vinu investic a stavebni aktivity planujeme na roky 2020-2023. Zhodnoceni dosahované
fondem bude narustat postupné s narUstajici velikosti nemovitostniho portfolia fondu.

Cilem fondu je vybudovat portfolio v hodnoté 400 milion(t EUR tvoiené 600 000 m? pronajimatelnych ploch, které bude doplnéné o 300 000 m?
stavebnich pozemkd umoznujicich dalSi vystavbu.

UYNOSNOST INVESTIC DO KOMERCNICH NEMOVITOSTI

Primyslové nemovitosti poskytuji vyssi vynos

Vysoka poptidvka zvySuje ceny a snifuje dosahovany investicni
vynos* ve viech sektorech. | piesto nabizeji primyslové

nemovitosti vy3si vynos

6,3%
5,5% 5,7% 5,5%

Pramysl Kancelafe Maloobchod

Zdroj: JLL Real Estate Market data, analyza Arete Industrial - Ceska republika
* Data za 2019/Q3, tzv. Prime Investment Yields

- Slovensko
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INVESTICNI STRATEGIE PRO UMISTENI KAPITALU

Arete Industrial SICAV

Strategie 2020 - 2025

* \/ynosova aktiva doplnéna o vlastni vystavbu
* Cilovana hodnota aktiv 400 milion EUR

* \lyvaZzeny mix nejkvalitnéjsich najemct

* \lyvazeny mix najemcu z riznych odvétvi

* Geograficky diverzifikované portfolio

~

/

Vynosoveé

Akvizicemi vybudovat vyvaiené

portfolio | yunosové portfolio

* \/yroba, logistika

» Stredni Evropa se zamérenim na
Ceskou republiku a Slovensko

O Najemné v EUR

Planovana
vystavba

Doplnovat portfolio novou vystavbou
* Mnozstvi rozpracovanych projektu
pro roky 2020 - 2024
* Vlyroba, logistika
 \lystavba na zakladé budouci

\_ dlouhodobé najemni smlouvy

Rozpracované projekty v hodnoté
pres 120 milionu EUR

Akvizice stavebnich
pozemku

~

Pripravit zasobu stavebnich pozemki

*» Vybudovat portfolio stavebnich pozemku
pro budouci vystavbu

« Zasoba projekta na vlastnich a
nakoupenych pozemcich s dokoncenim v
letech 2020 - 2024

J
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3) Informace o predpokladaném vyvoji v roce 2020

Aktivity fondu se v roce 2020 zaméfi pfedevSim na naplnéni strategie. Vime, ze nas ne€eka lehka prace, nebot’ konkurence na trhu komerénich
nemovitosti narlista. Vysledky dosazené podfondem ARETE INVEST CEE Il nam ale dodavaji davéru, ze se na trhu prosadime i s nasSim
fondem ARETE INDUSTRIAL.

Tym spravy nemovitosti bude pracovat na naplinéni investi¢niho planu fondu. BEhem roku 2020 chceme dokoncit rozpracované investice
v Ceské republice a na Slovensku v hodnoté& 60 miliond EUR.

Pro rok 2020 Ize oCekavat, Ze situace na obou naSich realitnich trzich bude setrvala. Mezi tahouny poptavky ze strany najemcl bude i nadale
patfit logistika a e-commerce, protoze Ceska republika a Slovensko se staly oblibenou destinaci pro logisticka a distribuéni centra. Na
investicnim trhu oekavame silnou poptavku investort po kvalitnich primyslovych nemovitostech a pokracujici tlak na kompresi investi¢ni
vynosnosti v oblasti nejkvalitnéjSich komercnich nemovitosti. Kurz koruny vugci euru zustane volatilni, pfedevsim vlivem mezinarodni situace,
nejistoty okolo brexitu a narustajicich ocekavani bliziciho se zpomaleni ekonomiky. | pfesto primyslové nemovitosti zUstavaji nejvynosnéjsim
segmentem nemovitostniho trhu.

Makroekonomicky vyhled pro rok 2020 zatim zUstava pozitivni, byt se stale objevuji hlasy oCekavajici zpomaleni ekonomiky nebo dokonce
novou recesi. Pfedpovédi vyznamnych instituci (centralnich bank, ministerstev financi, bank, Evropské komise, MMF) pro rok 2020 ale
vyznivaji spiSe pozitivné. Obecné se ocekava zpomaleni rlistu HDP oproti roku 2019. Slovensko si pravdépodobné udrzi mirné vyssi tempo
rastu HDP oproti Ceské republice, v obou zemich stale pdjde o solidni rast, ktery bude doprovazen spi$e stabilni mirou nezaméstnanosti.
V zavéru roku 2020 bude mira nezaméstnanosti pravdépodobné mirné vyssi oproti zavéru roku 2019. V Ceské republice i na Slovensku bude
pretrvavat nedostatek volnych zaméstnanctl, se kterym se firmy budou muset vyrovnavat. Stale vysoka mira zaméstnanosti doprovazena
pomaleji rostoucimi mzdami bude udrzovat domaci poptavku obyvatelstva na vysoké urovni, k tomu napomuze i klesajici mira inflace. Z urovné
okolo 2,6 % v roce 2019 se ocekava mirny pokles blize k 2% hranici.

V prabéhu roku 2020 bude vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimoradnych opatfeni spojenych s rozSifenim viru SARS-CoV-2 a jim
vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této souvislosti mize dojit k vyznamnému omezeni ekonomické aktivity napfi¢ vSemi sektory
ekonomiky s dopadem na realnou hodnotu majetku a dluhti fondu. Ke dni vyhotoveni této zpravy vSak existuje znacna mira nejistoty ohledné
intenzity a doby zavedeni mimoradnych opatfeni a jejich efektu na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot’ neustale dochazi k vyvoji
v této oblasti. Nelze proto s pozadovanou pfesnosti stanovit oCekavany dopad vySe uvedené situace na realnou hodnotu majetku a dluht
fondu.
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4) Informace o vyznamnych skuteénostech, které nastaly az po rozvahovém dni

Fond pokracoval v b&Zném provozu a ve vyhledavani vhodnych investi¢nich pfilezZitosti. Na po&atku roku 2020 fond emitoval investi¢ni akcie
investoram, ktefi upsali investi¢ni akcie na konci roku 2019, v dusledku ¢ehoz doSlo ke sniZeni ostatnich pasiv, ktera byla tvofena zavazky
fondu z upsani investi¢nich akcii, a k vyznamnému zvySeni vlastniho kapitalu fondu.

V ramci zhodnoceni vlivu vyznamnych udalosti, které nastaly po dni, ke kterému se sestavuje u€etni zavérka, posoudil obhospodarovatel
fondu mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na ucetni zavérku fondu. Na zakladé
informaci dostupnych ke dni vyhotoveni ucetni zavérky obhospodarovatel fondu neoCekava vyznamny dopad na ucetni zavérku. Budouci vyvoj
situace vSak maze v prabéhu ucetniho obdobi roku 2020 ovlivnit realnou hodnotu majetku a dluht fondu. Obhospodarovatel fondu neocekava
ohrozeni nepfetrzité ¢innosti fondu v prabéhu Gcetniho obdobi roku 2020.
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Financni cast

5) Udaje o éinnosti obhospodarovatele ve vztahu k majetku fondu v Gaéetnim obdobi
(§234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v prubéhu ucetniho obdobi ve vztahu k fondu standardni ¢innost dle statutu fondu, zejména se v pribéhu
uCetniho obdobi zamé&fil na vyhledavani vhodnych investi¢nich zaméru.

6) Udaje o podstatnych zménach statutu fondu, ke kterym doslo v pribéhu Géetniho
obdobi (§234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V pribéhu ucéetniho obdobi doslo nasledujicim zménam ve statutu fondu:

()  dne 2.10.2019 byl vydan novy statut fondu, ve kterém doSlo k opravé v osobé depozitafe fondu, navyseni pfipustné miry pakového
efektu, rozsifeni opravnéni spravni rady fondu, zméné& minimalni hrubé vyse smluvné prfislibené investice investora pro jednotlivé
druhy investi¢nich akcii, zméné podminek prevodu investi¢nich akcii, k prodlouzeni upisovaciho obdobi investiCnich akcii vydavanych
fondem, zméné mechanismu distribuce zisku a vypoctu hodnot investi¢nich akcii pfi odkupovani a odprodeji, upfesnéni nakladd, které
jsou hrazeny z majetku fondu, a zméné vstupnich poplatkd; a

(i) dne 12.12.2019 byl vydan novy statut fondu, ve kterém doS$lo ke zméné v osobé auditora fondu a drobnym zménam v definicich
statutem uzivanych pojma.

7) Udaje o odménovani (§234 odst. 2 pism. b) a c¢) ZISIF)

Obhospodarovatel fondu vytvofil systém pro odméfovani svych zaméstnancu, v€etné vedoucich osob, kterym se stanovi, Ze odména je
tvofena narokovou slozkou (mzda) a nenarokovou slozkou (vykonnostni odména). Nenarokova slozka odmény je vyplacena pfi splnéni pfedem
definovanych podminek, které se zpravidla odviji od vysledku hospodafeni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu pfFisluSného zaméstnance.

Obhospodarovatel fondu uplatiiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu k zaméstnancum, ktefi maji vyznamny vliv na
rizika, kterym muize byt vystaven obhospodarovatel fondu nebo obhospodafovany fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému odménovani
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podporuji fadné a ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodarovanych fondu, jsou v souladu
s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajma.

Zaméstnanci a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu €innosti v ramci jejich pracovni pozice nebo funkce maji podstatny vliv na rizikovy profil fondu:
a) Clenové predstavenstva a dozorci rady,
b) Feditelé spravy majetku

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatiuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé nenarokové slozce odmény s tim,
ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny pomér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

Obhospodarovatel fondu je povinen zvefejiiovat udaje o odménovani svych zaméstnancl. Vzhledem ke skute€nosti, Ze obhospodarovatel
obhospodaftuje vysoky pocet investi¢nich fondu, jsou nize uvedena Cisla pouze pomérnou ¢asti celkové Castky vyplacené obhospodafovatelem
fondu jeho zaméstnanciim, nebot zaméstnanci obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu k vice
fondum. Obhospodarovatel zavedl metodu vypocétu pomérné Castky pfipadajici na jednotlivé fondy zaloZzenou na objektivnich kritériich.

a) Udaje o mzdach, tplatach a obdobnych pfijmech vyplacené obhospodaiovatelem fondu celkem

Pevna slozka odmén: 416 117 K&
Pohybliva slozka odmén: 0 K&

Pocet prijemcu: 46
Odmeény za zhodnoceni kapitalu: 0 K¢

b) Udaje o mzdach, Gplatach a obdobnych pfijmech vyplacenych obhospodarovatelem fondu osobam s podstatnym
vlivem na rizikovy profil fondu celkem

Odmény vedoucich osob: 45 599 K¢
Pocet prijemci: 4

Odmeény ostatnich zaméstnancu: 370 518 K¢
Pocet prijemcu: 42

Odména za zhodnoceni kapitalu fondu nebyla v ucetnim obdobi vyplacena.
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8) Udaje o kontrolovanych osobach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF)

Ve vztahu k fondu nebo obhospodarovateli nesplfiuje definici § 34 odst. 1 ZISIF Zadna pravnicka osoba.

9) Informace o likvidité, rizikovém profilu fondu, systému fizeni rizik a pakovém efektu
(§241 odst. 3 a 4 ZISIF)

Aktiva fondu ani z &asti nepodléhaji zvlastnim opatfenim v dasledku jejich nelikvidnosti ve smyslu Clanku 108 odst. 2 AIFMR.
Obhospodarovatel v pribéhu ucetniho obdobi nezaved| zvlastni opatfeni k Fizeni likvidity fondu. Pravidla a pfipadna omezeni pfi odkupovani
investiénich akcii jsou uvedena ve statutu fondu nebo v pfislusnych pravnich predpisech.

Rizikovy profil fondu je detailné popsan ve statutu fondu. V prabéhu ucetniho obdobi nedoslo k vyznamnym zménam v rizikovém profilu fondu
ani k prekroceni limitl pro diverzifikaci rizika stanovenych statutem fondu.

Obhospodarovatel pfi obhospodafovani majetku fondu vyuziva systém Fizeni rizik zalozeny zejména na limitech pro diverzifikaci rizika
stanovenych ve statutu fondu. Osoba provadéjici spravu majetku fondu neni opravnéna uskutecnit transakci, pokud by to bylo v rozporu s
limity pro diverzifikaci rizika. Obhospodarovatel fondu ustanovil v ramci systému fizeni rizik zvlastni nezavislé oddéleni zodpovédné za fizeni
rizik. Toto oddéleni Fizeni rizik vyhodnocuje rizika, kterym obhospodafovatel pfi své Cinnosti Celi, zejména posuzuje rizika investic¢nich
transakci, vyhodnocuje soulad investi¢nich transakci s limity pro diverzifikaci rizik a provadi dalSi ukony nezbytné pro efektivni Fizeni
investiCnich a operacnich rizik. V priabéhu ucetniho obdobi nedoslo k vyznamnym zménam v systému Fizeni rizik uplatiovanym
obhospodarovatelem.

Obhospodarovatel fondu vyuziva pfi obhospodafovani fondu pakového efektu. Na zakladé udaju k 31.12.2019 ¢inila mira vyuziti pakového
efektu hodnotu 3 922 % (dle metody hrubé hodnoty aktiv) / 6 866 % (dle zavazkové metody), a to z divodu zavazkud z neemitovanych
investiénich akcii investoram, ktefi do fondu investovali v pribéhu prosince 2019 ¢astku pfes 170 miliond korun ¢eskych. Na pocatku roku
2020 fond tyto investi¢ni akcie emitoval, v disledku ¢ehoz doSlo ke snizeni ostatnich pasiv, ktera byla tvofena zavazky fondu z upsani
investi¢nich akcii, a doslo tak k vyznamnému zvySeni vlastniho kapitalu fondu a snizeni pakového efektu.
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10) Identifika€ni udaje osoby provadeéjici spravu majetku (portfolio manazera) fondu
v uc¢etnim obdobi a informace o dobé, po kterou tuto €innost vykonaval, véetné
struéného popisu jeho zkusenosti a znalosti (Pfiloha é. 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni: Mgr. Martin Duch, LL.M. et. LL.M.
Dalsi identifika€ni udaje: Datum narozeni 14. 8. 1989, bytem Je¢na 13, 12000 Praha
Vykon ¢innosti portfolio manazera pro fond: od 27. 3. 2019 — 30. 9. 2019

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo. Magistersky titul na Tilburg University — obor International
Business Law. Magistersky titul na Kyushu University — obor International Economic and Business Law. Od 2015 zakladani, nastaveni struktur
fondu kvalifikovanych investort a pravni podpora pfi spravé fondu kvalifikovanych investord. Od 2017 sprava fonda kvalifikovanych investor(
se zaméfenim na nemovitosti, majetkové ucasti, poskytovani Gvéra a investi¢ni cenné papiry.

Jméno a pfijmeni: Mgr. Robert Robek
Dalsi identifikacni udaje: nar. 7. 9. 1970, bytem Utulna 506/17, 108 00, Praha 10
Vykon ¢€innosti portfolio manazera pro fond: od 1.10. 2019 - 31. 12. 2019

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo a pravni véda. Drzitel makléfské licence vydané CNB pro
obchodovani s cennymi papiry, s praxi v oblasti nemovitosti a s nékolikaletou zkuSenosti se spravou fondu kvalifikovanych investoru se
zaméfenim na cenné papiry, nemovitosti, pohledavky a majetkové ucasti. Od prosince 2015 ¢lenem predstavenstva spol. AVANT investi¢ni
spole¢nost, a.s., od Cervna 2017 mistopfedseda pfedstavenstva spol. AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
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11) Identifika€ni udaje depozitare fondu a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost
vykonaval (Pfiloha &. 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: Komercni banka, a.s.

ICO: 453 17 054

Sidlo: Na PFikop& 969/33, 114 07 Praha 1, Ceska republika
Vykon ¢€innosti depozitare pro fond: celé ucetni obdobi

12) ldentifika€ni uUdaje osoby povérené depozitarem fondu uschovou a opatrovanim vice
nez 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha &. 2 pism. ¢) VoBUP)

V ucetnim obdobim nebyla takova osoba depozitafem povéfena.

13) Identifikaéni udaje hlavniho podpiirce (Pfiloha é. 2 pism. d) VoBUP)

Fond nevyuziva sluzeb hlavniho podpurce.

14) ldentifikace majetku fondu, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku fondu
(Pfiloha &. 2 pism. e) VoBUP)

Realna hodnota

Identifikace majetku (K¢) Pofizovaci hodnota . .
k rozvahovému dni

Penézni prostredky 75191 512 75191 512

Pohledavka z uvéru za spoleénosti

ARETE Kappa s.r.o., IC: 05346096 100000 000 100013 698
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15) Vyvoj hodnoty investi€nich akcii fondu v grafické podobé (Priloha €. 2 pism. f)
VoBUP)

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zzadny index nebo jiny benchmark.

UYV0J HODNOTY GISTYCH AKTIU NA AKCH U ROCE 2019
ARETE Industrial

NAVPS (€)
10 -
/309
7,2764 7,3477 69717
5 .
0 T T 1
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= |nvesti¢ni akcie IAX
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Druh investicni ISIN Pocet akcii

akcie k 31.12.2019
IAA CZ0008043916
IAB CZ0008043924
IAC CZ0008043932
IAX CZ0008043940 10 070
IAY CZ0008043957

16) Soudni nebo rozhodci spory, které se tykaji majetku nebo naroku viastniki cennych
papirt nebo zaknihovanych cennych papiri vydavanych fondem, jestlize hodnota
predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobi (Priloha
¢. 2 pism. g) VoBUP)

Fond neeviduje Zadné soudni nebo rozhodcCi spory.

17) Hodnota vS§ech vyplacenych podilli na zisku na jeden podilovy list nebo investi¢ni
akcii (Pfiloha &. 2 pism. h) VoBUP)

Fond v ucetnim obdobi nevyplatil podil na zisku ani zalohu na podil na zisku.
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18) Udaje o skuteéné zaplacené uplaté obhospodarovateli za obhospodarovani fondu, s
rozliSenim na udaje o uplaté za vykon €innosti depozitare, administratora, hlavniho
podpurce a auditora, a udaje o dalSich nakladech ¢i danich (Priloha €. 2 pism. i)
VoBUP)

Odména obhospodarovateli: 650 000 K¢
Uplata depozitafri: 232 000 K&
Odmeéna auditora: 121 000 K¢&

Udaje o dalsich nakladech:

Pravni a notarske sluzby 450 000 K¢&
Ostatni spravni naklady 33 000 K¢

Poradenstvi 365 000 K&
Propagace a reklama 142 000 K¢&

19) Ostatni informace vyzadované pravnimi predpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) az e) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany zivotniho prostredi.
Fond nema zaméstnance a neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztaha.

Fond nema organizaéni slozku podniku v zahranici.
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Prilohy

Priloha €. 1 — Zprava auditora k ucetni zavérce fondu
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobrezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare fondu ARETE
INDUSTRIAL SICAV a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené G¢etni zavérky fondu ARETE INDUSTRIAL SICAV as.
(dale také ,Fond“) sestavené na zakladé Ceskych Uc€etnich predpisl, kterd se sklada
zrozvahy k 31. prosinci 2019, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach viastniho
kapitalu za obdobi od 27. bfezna 2019 do 31. prosince 2019 a pfilohy v ucetni zavérce,
ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych UG€etnich metod a dal$i vysvétlujici
informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny v bodé& 1 pfilohy v této ugetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Fondu k 31. prosinci 2019 a naklad( a vynost a vysledku jeho hospodareni za
obdobi od 27. bfezna 2019 do 31. prosince 2019 v souladu s Eeskymi u¢etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nas$e odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditor Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dal$i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate€ny a vhodny z&klad pro vyjadieni naseho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Fondu.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zaveérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s Ucetni zavérkou &i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem
auditu Uetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve v$ech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky
pravnich predpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., &len sité nezavislych &lenskych spole¢nosti KPMG Obchodni  rejstfik  vedeny 1CO 49619187
pridruzenych ke KPMG Intemational Cooperative (,KPMG Intemational®), Svycarské Méstskym soudem v Praze DIC CZ699001996
organizaéni jednotce. oddil C, viozka 24185 ID datové schranky: 8h3gtra



v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavki
by bylo zpUsobilé ovlivnit isudek ¢inény na zékladé ostatnich informaci.

Na z&kladé provedenych postupd, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v Udetni zavérce, jsou ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s Ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Fondu, k nimzZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamne (materialni) vécné
nespravnosti. V rdmci uvedenych postupl jsme v obdrZzenych ostatnich informacich
zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Fondu za ucetni zavérku

Statutarni organ Fondu odpovida za sestaveni u¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s &eskymi Uc¢etnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni u€etni zaveérky tak, aby neobsahovala vyznamnée
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ugetni zavérky je statutarni organ Fondu povinen posoudit, zda je Fond
schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v uCetni zavérce
zalezitosti tykajici se jeho nepfietrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani
pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy statutarni organ planuje zruseni
Fondu nebo ukoncéeni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak
ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nagim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze GCetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné& neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vdech pfipadech v Uéetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materidini), pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat
bé&hem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

e |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti GCetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vetsi neZ riziko
neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zpisobené chybou, protoze
souc&asti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, tmysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.



e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G€innost jeho
vnitfniho kontrolniho systemu.

e Posoudit vhodnost pouzitych G¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Fondu uved! v pfiloze
v ucetni zavérce.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné duikazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepfetrZité trvat.
Jestlize dojdeme k zavéru, Zze takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje, je
nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
piiloze v ugetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrzité trvat
vychéazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Zze Fond ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucCetni zavérky, vCetné pfilohy,
adale to, zda ucCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplUsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho prab&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim
systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolena je statutarnim auditorem odpoveédnym za audit UCetni zaverky
fondu ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. k 31. prosinci 2019, na jehoz zakladé byla
zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 31. brfezna 2020

/
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidenéni &islo 71 Evidencni €islo 2195
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Priloha €. 2 — Ucetni zavérka fondu ovérena auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Subijekt:
Sidlo:
Identifikacni &islo:

Pfedmét podnikani:

Okamzik sestaveni ucetni zavérky:

Ugetni zavérka sestavena dne:

VYROCNI ZPRAVA
1 / 2019

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.
namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 - Smichov
080 31 444

¢innost podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a fondech vykonavana na
zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

31. prosinec 2019

31. bfezen 2020



VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za obdobi: 27. 3. 2019 — 31. 12. 2019
(v tisicich K¢)

Od zacatku do Od zacatku do

Od zacatku do

Od zacatku do

Poznamka konce’ konce’ konce’ konce mim’JIého
rozhodného rozhodného rozhodného rozhodného
obdobi obdobi obdobi obdobi

INVESTICNI NEINVESTICNi  CELKEM FOND  CELKEM FOND
1 Vynosy z Urokd a podobné vynosy (%) 4.1 13 13
b) uroky z ostatnich aktiv 13 13
4 Vynosy z poplatk( a provizi 4.2 5017 5017
5 Naklady na poplatky a provize 4.2 3084 3084
6  Zisk nebo ztrata z financnich operaci 4.3 18 18
9 Spravni naklady () 4.4 1959 34 1993
b) ostatni spravni naklady 1959 34 1993
19 ﬁselfj r;zt;(:léz:lriz?rt]a za Ucetni obdobi z béZné &innosti 5 34 229
24 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 5 -34 -29

Sestaveno dne: 31. 3. 2020

Sestavil: Jana Simova

? o

N

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:

Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA
Povéfeny zmocnénec

/L
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ROZVAHA

ke dni: 31. 12. 2019

(v tisicich K¢)

Posledni d hodného ~_©rvniden
AKTIVA Poznamka Posledni den rozhodného obdobi osledni ;2 ’g? odneho . zhodného
obdobi .
(brutto) korekce (netto) obdobi
. X . T CELKEM CELKEM
INVESTICNI INVESTICNI INVESTICNI NEINVESTICNI FOND FOND
Aktiva celkem (Z) 4.6 175 436 175 436 66 175 502 100
8 Pg)hlvedavlfy za bankami a druzstevnimi 75 191 75 191 66 75 257 100
zaloznami ()
a) splatné na pozadani 75191 75 191 66 75 257 100
4 Pohledavky na nebankovnimi subjekty () 4.7 100 014 100 014 100 014
b) ostatni pohledavky 100 014 100 014 100 014
8 Ugasti s rozhodujicim vlivem (Z) 4.8 231 231 231
Sestaveno dne: 31. 3. 2020 Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:
. B Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA
Sestavil: Jana Simova PovéFeny zmocnénec 4 /\_\
? '/,
R g™
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ROZVAHA

ke dni: 31. 12. 2019

(v tisicich K¢)

Posledni den

Posledni den

PASIVA Poznamka Posledni den rozhodného obdobi rozhodného obdobi min'ulého )
rozhodného obdobi
INVESTIGNI NEINVESTICNI cE o
Pasiva celkem (%) 175 436 66 175 502
4  Ostatni pasiva 4.9 172 946 172 946
Cizi zdroje celkem 172 946 0 172 946
8 Zakladni kapital (X) 4.10 100 100 100
a) splaceny zakladni kapital 100 100
12 Kapitalové fondy 4.11 2579 2579
13 Ocenovaci rozdily (%) 4.13 -94 -94
C) z pfepocCtu ucasti -94 -94
15 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 5 -34 -29
16 Viastni kapital (15+18+19+23+24+25+30+31) 2 490 66 2 556 100

Sestaveno dne; 31. 3. 2020

Sestavil: Jana Simova

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:
Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA

Povéfeny zmocnénec

n
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PODROZVAHOVE POLOZKY

za obdobi: 27. 3. 2019 - 31. 12. 2019
(v tisicich K¢)

Poznamka Posledni den Posledni den minulého
rozhodného obdobi rozhodného obdobi
8 Hodnoty pfedané k obhospodarovani 4.15 175 502 100
Sestaveno dne: 31. 3. 2020 Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:

Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA

Sestavil: Jana Simova Povéfeny zmocnénec

.
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PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

za obdobi: 27. 3. 2019 — 31. 12. 2019
(v tisicich K¢)

Zakladni

Vlastni Emisni

Rezervni

Kapitalové

Ocenovaci Zisk

kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata) Aol G
Zustatek k 27. 3. 2019 100 0 0 0 0 0 0 100
Kursové rozdily a
ocenovaci rozdily 0 0 0 0 0 -94 0 -94
nezahrnuté do HV
Cisty zislztrata za 0 0 0 0 0 0 -29 -29
ucetni obdobi
Emise akcii 0 0 0 0 2 579 0 0 2579
Zustatek
K31 12 2019 100 0 0 0 2579 -94 -29 2 556

Sestaveno dne: 31. 3. 2020

Sestavil: Jana Simova

?

-
N

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:

Magr. Ing. Ondfej Pieran, CFA
Povéfeny zmocnénec

n
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1) Obecné informace

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. (,Investi¢ni Fond“ nebo ,Fond“ nebo ,Spole¢nost) byl zaloZen v souladu se zakonem ¢&. 240/2013 Sb., o
investiCnich spolecnostech a investicnich fondech. Investi¢ni Fond byl zapsan do obchodniho rejstfiku dne 27. 03. 2019.

Povoleni k ¢innosti investi¢niho fondu bylo udéleno dne 15. bfezna 2019 dle § 514 ve spojeni s § 513 zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spoleénostech a fondech (dale jako ,ZISIF*), a to dnem, kdy Ceska narodni banka zapi$e investiéni fond s pravni subjektivitou podle § 597
pism. a) ZISIF a timto dnem se Fond povaZuje za investi¢ni fond, ktery je obhospodafovan investi¢ni spole¢nosti a zapsan v seznamu podle
§ 597 pism. a) ZISIF.

Pfedmét podnikani Fondu:

e Cinnost fondu kvalifikovanych investorti podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona &. 240/2013 Sb., o investiénich spoleénostech a
investi¢nich fondech.

Fond svéFil obhospodafovani svého majetku od 29. bfezna 2019 spoleénosti AVANT investiéni spoleénost, a.s., IC: 275 90 241 dle Smlouvy
o vykonu funkce individualniho statutarniho organu akciové spole¢nosti. Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
§ 38 odst. 1 ZISIF.

Sidlo Investi¢cniho Fondu:

namésti 14. fijna 642/17
150 00 Praha 5
Ceska republika

Identifikacni Cislo:

080 31 444

VYROCNI ZPRAVA
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Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2019

Statutarni organ

Statutarni feditel: AVANT investi¢ni spole€nost, a.s., od 27. 03. 2019
IC 275 90 241
Pfi vykonu funkce zastupuje:  Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA od 27. 03. 2019

povéfeny zmocnénec

Pfi vykonu funkce zastupuje:  Mgr. Robert Robek, od 27. 03. 2019

povéfeny zmocnénec

Spravni rada

Pfedseda spravni rady Mgr. Lubor Svoboda, MBA od 01. 10. 2019
Clen spravni rady Rébert Idés od 27. 03. 2019
Clen spravni rady Karel Bartes od 27. 03. 2019
Clen spravni rady Ing. Tomas Novotny od 01. 10. 2019
Clen spravni rady Ing. Martin Konec¢ny od 27. 03. 2019

K 31. 12. 2019 byli vlastniky spole¢nosti Mgr. Lubor Svoboda (50 % zakladatelskych akcii) a Robert Idés (50 % zakladatelskych akcif).
V rozhodném obdobi doSlo k zménam v obchodnim rejstfiku.:

Zména 10 ks akcie na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,- K¢ na 10 ks kusova akcie na jméno v zaknihované
podobé. Dale doslo ke zvySeni poctu €lenl spravni rady na 5 a zapisu pfedsedy spravni rady, kterym se stal Mgr. Lubor Svoboda, MBA.

Fond je fondem kvalifikovanych investoru, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 Zakona shromazduje penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné véci
od vice kvalifikovanych investorl vydavanim uc€astnickych cennych papird a provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich

VYROCNI ZPRAVA
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prostfedkl, nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené investiCni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investort a dale spravuje
tento majetek.

Komeréni banka, a.s. vykonava funkci depozitare a poskytuje sluzby dle depozitaiské smlouvy, jejiz posledni znéni je ucinné od 2. dubna 2019
(dale jen ,depozitar).

VYROCNI ZPRAVA
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2) Vychodiska pro pripravu u€etni metody

Ugetni zavérka byla pfipravena na zakladé udetnictvi vedeného v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Udetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisl a pfislusnymi nafizenimi a vyhlagkami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na principech éasového rozliseni nakladd
a vynosu a historickych cen, s vyjimkou vybranych finan¢nich nastroji ocefovanych realnou hodnotou.

Tato ucetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou €. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan&nimi institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve
znéni pozdéjsich predpisU, kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni polozek ucetni zavérky a rozsah udaju ke zverejnéni pro banky
a néktere finanéni instituce.

Ugetnictvi respektuje obecné Ucetni zasady, pfedevsim pak zasadu ocefiovani majetku historickymi cenami (modifikovanou ocenénim véech

majetkovych ucasti — obecné majetku jako investicni pfilezitost — na jejich realnou hodnotu), zasadu uctovani ve vécné a ¢asové souvislosti,
zasadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti U€etni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

V priib&hu roku 2019 Fond jednal v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky, a to podle zakona &. 240/2013 Sb., o investiénich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpist a v souladu s investi¢nimi cili definovanymi ve statutu Fondu prabézné
naplfioval tuto investi¢ni strategii.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana za ucetni obdobi 27. 3. 2019 do 31. 12. 2019 (dale téz ,ucetni obdobi).

VYROCNI ZPRAVA
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3) Dulezité ucetni metody

Ugetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepfretrzitého a dasové neomezeného trvani Géetni jednotky a byla pfipravena v souladu s
nasledujicimi dalezitymi ucetnimi metodami:

a) Den uskute¢néni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni uc€etniho pfipadu zejména den vyplaty nebo pfevzeti obéziva, den nakupu nebo
prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni platby, popf. inkasa z Uc¢tu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedkd podle zpravy
doslé od banky, den sjednani a den vypofadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. uvérového pfislibu, den
pfevzeti hodnot do uschovy.

Ugetni ptipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a dale pevné terminové a opéni operace
jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vypofadani obchodu zauétovany na podrozvahovych uctech.

Finan&ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto finan&nimu aktivu nebo
jeho &asti. Spole€nost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Upravena hodnota cenného papiru se rovna mife uc€asti na vlastnim kapitalu spole€nosti, pokud se jedna o akcie, mife u€asti na vlastnim
kapitalu podilového Fondu, pokud se jedna o podilové listy a sou€asné hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirdm drzenym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravné polozky k témto cennym papirim jsou tvofeny v ¢astce,
ktera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény bezrizikovych urokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papiru.

b) Uéasti s rozhodujicim vlivem

Fond investuje prostfednictvim uc€asti v kapitalovych obchodnich spole€nostech do nemovitosti (“do nemovitostnich spole€nosti”).
Fond investuje nepfimo do nemovitosti nasledujiciho typu:

e Nemovitost za u¢elem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni
o Nemovitost za u€elem dosazeni zisku z pronajmu nebo prodeje
e Pohledavek, zapujcek a uvéru za ucelem dosazeni urokového vynosu

VYROCNI ZPRAVA
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Pocateéni ocenéni

Ugasti s rozhodujicim vlivem se prvotné oceni na Grovni svych pofizovacich nakladd. Do po&ateéniho ocenéni se zahrnou i vedlej$i naklady
spojené s pofizenim.

Nasledné ocernovani

Pro ocenéni k datu ucetni zavérky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, {j. investice je v rozvaze vykazana v realné hodnoté platné k
rozvahovému dni a veSkeré zmény realné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany jako ocenovaci rozdil ve vlastnim
kapitalu.

Ugasti s rozhodujicim vlivem jsou ocefiovany nezavislym znalcem nebo Administratorem. K ocenéni na &tvrtletni bazi je pouzito nezavislé
znalecké ocenéni hlavnich majetkovych slozek “Nemovitostnich spolecnosti“, provedené vzdy alespon ke konci kalendarniho roku. Nezavislé
znalecké ocenéni ke konci roku Administrator vyuziva pro ocenéni ke konci pfislusného kalendarniho roku a pro nasleduijici tfi kalendarni
Ctvrtleti.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty majetku podle vySe uvedeného odstavce se realna hodnota stanovi jako pofizovaci cena majetku.

Administrator zajisti externi znalecké ocenéni hodnoty Nemovitosti v pfipadé nabyti anebo pozbyti vlastnického prava k Nemovitosti za
podminek Zakona.

V pfipadé nahlé zmény okolnosti ovliviiujici cenu majetkové hodnoty v majetku fondu, na zakladé pfedeslého oznameni spravni radé fondu,
provede Administrator ocenéni reflektujici aktualni okolnosti ovliviujici cenu majetku fondu jako mimoradné ocenéni.

Zpusob investovani fondu je podrobnéji popsan ve Statutu fondu.

c) Cenné papiry vydavané Fondem

Fond vydava pét druhl investi¢nich akcii. Akcie Fondu maji podobu zaknihovaného cenného papiru.

Akcie Fondu, které nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investi¢ni akcie. S investi¢ni akcii je spojeno pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho
vlastnika na ucet Fondu.

Investicni akcie Ize vydat na zakladé verejné vyzvy.
Investi¢ni akcie pfedstavuji podil akcionafe na Fondovém kapitalu pfipadajici na investicni akcie.

Nabyvani investi¢nich akcii Fondu, postupy a podminky pro vydani a odkupovani investi¢nich akcii jsou uvedeny ve Statutu Fondu.
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V obdobi mezi datem pfipsani investované penézni ¢astky na u€et fondu k emisi novych investi€nich akcii a zaknihovani investi¢nich akcii
jsou tyto penézni prostfedky vykazovany na fadku “Ostatni pasiva” jako zavazek z upisu investi¢nich akcii. ,Kapitalové fondy“ obsahuji fondy,
které jsou tvofeny vydavanim investicnich akcii. Jedna se o u€etni hodnotu zaknihovanych kusovych investi¢nich akcii fondu.

Investicni akcie vydané v cizi méné se pfeceniu;ji z titulu zmény kurzu do vykazu zisku a ztraty v polozce ,Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci*.

d) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k jednotlivym pohledavkam opravné polozky. Opravné
polozky vytvarené na vrub nakladl jsou vykazany v polozce ,Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam“ v
analytické evidenci pro potfebu vypoctu dafiové povinnosti.

Hodnota pohledavek je stanovena v souladu s vyhlaskou CNB 244/2013 Sb.

e) Zasady pro uctovani nakladi a vynost

Naklady a vynosy se uctuji zasadné do obdobi, s nimz €asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouZiti této zasady Fond nemohl podat vérny a
poctivy obraz pfedmétu ugetnictvi Fondu, postupuje odchylné. Casové rozli$eni neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jedna o nevyznamné
Castky, kdy jejich zu¢tovanim do nakladd nebo do vynosu bez Easového neni dotéen ucel asového rozliseni a Fond tim prokazatelné nesleduje
zamérnou upravu vysledku hospodareni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popfipadé pfijmy.

f) Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce. Aktiva a pasiva
vyCislena v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou pfepocitavana do tuzemské mény v kurzu
vyhlaSovanym CNB platnym k datu ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vyCislenych v cizi méné je vykazan ve
vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

g) Zdanéni

Darovy zaklad pro dar z pfijmua se propocte z vysledku hospodafeni bézného ucetniho obdobi pfipotenim dariové neuznatelnych naklada a
odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijmu, ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.
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Odlozena dan vychazi z veSkerych doCasnych rozdili mezi u€etni a dariovou hodnotou aktiv a zavazkl s pouzitim oCekavané danové sazby
platné pro nasledujici obdobi. O odloZené danove pohledavce se uctuje pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni
v nasledujicich ucetnich obdobich. V podminkach Fondu vznika odlozena dan z titulu zmény ocenéni ucasti.

h) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné pinéni s nejistym Casovym rozvrhem a vySi. Rezerva se tvofi v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

e existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

e je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkd predstavujicich ekonomicky prospéch, pfi¢emz pravdépodobné
znamena pravdépodobnost vy3si, nez 50 %,

e je mozné provést pfiméfené spolehlivy odhad plnéni.

i) Regulatorni pozadavky

Fond podléha regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky. Depozitaf — Komeréni banka, a.s. dohlizi v souladu se Zakonem na to, zda
¢innost Fondu probiha v souladu se Zakonem.
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4) Popis vyznamnych polozek v rozvaze, vykazu zisku a ztraty

1. CISTY UROKOVY VYNOS

Za obdobi od 27. 3. 2019

tis. KC do 31.12. 2019

Vynosy z urokt

Z uveérl a zapujcek 13
z dluhovych cennych papir( 0
Naklady na uroky 0
Cisty arokovy vynos 13

Fond realizoval vynosy z urokd poskytnutych uveéru.
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2. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

Za obdobi od 27. 3. 2019

tis. KC do 31.12. 2019

Vynosy z poplatku a provizi
ze vstupnich poplatkd 5017

Naklady na poplatky a provize

Provize za zprostfedkovani investice -3 076
Bankovni poplatky -8
Celkem 1933

Vstupni poplatek pfi Upisu investi¢nich akcii fondu ARETE INDUSTRIAL je 0 — 3 % z ¢astky uvedené ve smlouvé o zavazku k upisu. Vstupni
poplatek je pfijmem Fondu a aplikuje se jako srazka z celkové hrubé vyse smluvné pfislibené investice. Fond ve sledovaném ucetnim obdobi
realizoval naklady na provize za zprostfedkovani a naklady na bankovni poplatky z vedeni béznych uctu.

3. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

Za obdobi od 27. 3. 2019

tis. KE do 31. 12. 2019
Zisk/ztrata z devizovych operaci 18
Celkem 18

Fond evidoval ve svém ucetnictvi za sledované ucetni obdobi zisk z devizovych operaci.
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4. SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém ucetnictvi za sledované ucetni obdobi tyto spravni naklady.

Za obdobi od 27. 3. 2019

Spravni naklady (tis. K&) do 31 12. 2019

Naklady na odmény statutarniho auditu 121
z toho

naklady na povinny audit ucetni zavérky 121

naklady na jiné ovéfovaci sluzby 0
Naklady na dafové poradenstvi 365
Pravni a notarské sluzby - investicni 416
Pravni a notarské sluzby - neinvesti¢ni 34
Odména za vykon funkce 650
Sluzby depozitare 232
Reklama, inzerce, ostatni sluzby 175
Celkem 1993

Odména za obhospodarovani a administraci majetku Fondu spole¢nosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., ¢inila za pfedmétné ucetni obdobi
celkem 650 tis. K&.

Fond nemé&l v Gdetnim obdobi zaméstnance. Reditel spravy majetku je zaméstnancem AVANT investiéni spolecnost, a.s. individualniho
statutarniho organu akciové spolecnosti, ktery sou¢asné vykonava funkci obhospodarovatele Fondu.

V souladu s depozitafskou smlouvou, kterou za ucetni obdobi vykonavala Komeréni banka, a.s. platil Fond poplatek, ktery Cinil 38,7 tis. KE za
kazdy zapoCaty mésic. Celkové naklady Fondu na €innost depozitare Cinily za ucetni obdobi ¢astku 232 tis. KE.

Ostatni spravni naklady Fondu predstavuji naklady za poradenstvi, reklamu a naklady za spravu a Uschovu investi¢nich nastroja.
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5. PUJCKY A UVERY POSKYTNUTE ZARUKY A OSTATNi PLNENI (V PENEZITE | NATURALNi FORME) CLENUM
RIDICICH A KONTROLNICH ORGANU Z DUVODU JEJICH FUNKCE

Fond neposkytl Zzadné Gvéry nebo jina naturalni, ¢i penézita plnéni ¢lenam statutarniho organu ani ¢lenlim spravni rady, ani zaméstnancim a
ani byvalym ¢leniim organu spole¢nosti. Zaroven za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

6. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K& k 31.12. 2019
Zlstatky na béznych uétech - investiéni 75 191
Zustatky na béznych Uctech - neinvesti¢ni 66
Celkem 75 257

VYROCNI ZPRAVA
2019 18 /



7. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ K 31.12. 2019
Uvéry v ramci skupiny

Splatné do 3 mésicu 100 014
Celkem 100 014

8. UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

Prehled ucasti s rozhodujicim vlivem k 31. prosinci 2019

Velikost Cena porizeni

Datum pofrizeni ICO Nazev spole¢nosti podilu (%) (tis. K&) rog((j::ﬁ(z\s,:‘]f(ié) Cena celkem

10.09.2019 053 46 096 ARETE Kappa s.r.o. 100 % 72 -6 66
04.06.2019 519 68 029 Arete Kappa SK s.r.o. 100 % 200 -84 116
18.12.2018 053 45 936 ARETE Omega s.r.o. 100 % 53 -4 49
Celkem 325 -94 231

ARETE Kappa s.r.o. — sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5, pfedmét podnikani: pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych
prostor, podil na hlasovacich pravech 100 %.

Arete Kappa SK s.r.o. —sidlo: EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava — méstska ¢ast Staré Mésto 811 09, pfedmét podnikani: pronajem
nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem, zprostfedkovatelska €innost v oblasti obchodu,
sluzeb, vyroby, koupé zbozi za ucelem jeho prodeje, pronajem movitych véci, podil na hlasovacich pravech 100 %.
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ARETE Omega s.r.0. — sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00 Praha 5, pfedmét podnikani: pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych
prostor, podil na hlasovacich pravech 100 %.

9. OSTATNI PASIVA

tis. K& k 31.12. 2019
Zavazky za dodavateli 3 562
Dohadné polozky pasivni 87
Zavazky z upsani investi¢nich akcii 169 244
Jiné zavazky 53
Dan z pfijmu — splatna 0
Celkem 172 946

Fond eviduje zavazky vici dodavateli zejména za dafiové a poradenské sluzby, odménu na zakladé provizni smlouvy a odménu za
obhospodafovani majetku fondu. Dale eviduje dohadné polozky pasivni na naklady za sluzby auditora a depozitare. Fond eviduje zavazky za
akcionafi plynouci z nevydanych investi¢nich akcii ve vySi 169 244 tis. K.

10. ZAKLADNI KAPITAL

Fond ke dni ucetni zavérky eviduje 10 ks kusovych zakladatelskych akcii na jméno v zaknihované podobé.

Splaceny zakladni kapital Fondu €ini 100 tis. K&.
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11. KAPITALOVE FONDY

Kapitalové fondy pfedstavuji vydané investi¢ni akcie v eurech, ucetni zachyceni téchto investi€nich akcii je popsano v bodé 3 c). Fond k datu
ucetni zavérky eviduje v kapitalovych fondech investice v celkové vysi 2 579 tis. K.

12. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH OBDOBI, REZERVNi FONDY A OSTATNI
FONDY ZE ZISKU

Fond eviduje ztratu za sledované ucetni obdobi ve vySi 29 tis. KE. O vyporadani ztraty za u€etni obdobi rozhodne valna hromada, ktera by
méla prob&hnout v terminu do 30. ¢ervna 2020.

13. OCENOVACI ROZDIiLY

tis. KE k 31.12. 2019
Zustatek k 27. breznu 2019 0
Ocenéni ucasti s rozhodujicim vlivem -94
Zustatek k 31. prosinci 2019 -94

Ocenovaci rozdily pfedstavuji pfecenéni ucasti s rozhodujicim vlivem na zakladé znaleckého posudku k 31. prosinci 2019.
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14. SPLATNA DAN Z PRiJMU

Za obdobi od 27. 3. 2019

Splatna dan z prijmu (tis. K&) do 31. 12. 2019

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pfed zdanénim -29
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0
Danové neodcitatelné naklady 0
Pouzité slevy na dani a zapocty 0
Zaklad dané 0
Zohlednéni danové ztraty minulych let 0
Zaklad dané po odecteni danové ztraty 0
Dan vypocétena pfi pouziti sazby 5 % 0
Zisk nebo ztrata po zdanéni -29
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15. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K& k 31.12. 2019
Aktiva 175 502
Celkem 175 502

Fond k rozvahovému dni vykazoval vySe uvedené hodnoty pfedané k obhospodarovani spoleénosti AVANT investi¢ni spole€nost, a.s., ato ve
stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

16. IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU
Trzni riziko
Riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu.

Trzni riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné.
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Riziko ménové

Ménové riziko spocivajici v tom, Ze hodnota investice muze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.

K 31. prosinci 2019 Fond vykazoval aktiva a zavazky v nasledujici devizové strukture:

Devizova pozice Fondu (tis. K&)

k 31. prosinci 2019 EUR Ké Celkem

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZnami 60 932 14 325 75 257
Ugasti s rozhodujicim vlivem 116 115 231
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 100 014 100 014
Celkem 61 048 114 453 175 502
Zavazky z upsani investicnich akcii 169 244 0 169 244
Jina ostatni pasiva 0 3702 3702
Vlastni kapital 2 456 100 2 556
Celkem 171 700 3802 175 502
Cista devizova pozice -110 652 110 652 0
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Uvérové riziko, tj. riziko spojené s pripadnym nedodrzenim zavazku protistrany Fondu

Emitent investiCniho nastroje v majetku Fondu ¢&i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice) nedodrzi svUj zavazek,
pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku v&as a v piné vy3i nesplati.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, ze urcité aktivum Fondu nebude zpenézeno v€as za pfiméfenou cenu a ze Fond z tohoto
dlvodu nebude schopen dostat svym zavazkim v dobé, kdy se stanou splatnymi.

Riziko vyporadani

Riziko vyporadani spojené s tim, Zze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo, z divodu, Ze protistrana nezaplati nebo

nedoda majetkové hodnoty ve stanovené Ih{ité.

Riziko ztraty majetku svéreného do uschovy (nebo jiného opatrovani)

umysinym jednanim osoby, ktera ma v uschové nebo v jiném opatrovani majetek Fondu.
Ve sledovaném obdobi nemél Fond Zadny majetek svéfen do uschovy (nebo jiného opatrovani) jiné osobé, toto riziko bylo ve sledovaném
obdobi vyhodnoceno jako nizké.
Riziko zruseni Fondu
Fond muze byt ze zakonem stanovenych davodu zruSen, a to zejm. z divodu:
i. rozhodnuti o pfeméné Fondu;

ii. odnéti povoleni k €innosti Fondu, napf. v pfipadé, jestlize do jednoho roku ode dne udéleni povoleni k €innosti Fondu vlastni kapital
Fondu nedosahl vyse 1 250 000 EUR; resp. v pfipadé, ze Fond ma po dobu delSi nez 6 mésicul jen jednoho akcionare;

iii. zadosti o odnéti povoleni, zruSeni Investi¢ni spole¢nosti s likvidaci nebo rozhodnutim soudu.

Ceska narodni banka odejme povoleni k &innosti Fondu, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho Gpadku nebo jestlize byl insolvenéni navrh
zamitnut proto, Zze majetek Fondu nebude postaCovat k uhradé nakladd insolvenéniho fizeni, resp. v pfipadé, kdy Fond nema déle nez ffi
meésice depozitare.

VYROCNI ZPRAVA
25/ 2019



Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitare

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitarskou smlouvou. Kontrolou, zda vypocet aktualni hodnoty akcie
Fondu, zda pouZiti vynosu z majetku Fondu, zda nabyvani a zcizovani majetku Fondu a zda postup pfi ocefovani majetku Fondu jsou v
souladu se Zakonem a timto Statutem, jakoz i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zakonem nebo timto Statutem,
neni povéfen depozitaf. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana pfimo Investi¢ni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

V dusledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitare bylo toto riziko ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Urokova citlivost aktiv a zavazk( Fondu (tis. K&)

- . Od 3 més. Od 1roku
k 31. prosinci 2019 Do 3 més. do 1roku  do 5 let Nad 5 let Celkem

Pohledavky za bankami a

. . . 75 257 0 0 0 75 257
druzstevnimi zaloznami
Ostatni urokové citliva aktiva 100 014 0 0 0 100 014
Celkem 175 271 0 0 0 175 271
Urokové citliva pasiva 0 0 0 0 0
Celkem 0 0 0 0 0
Gap 175 271 0 0 0 175 271
Kumulativni gap 175 271 175 271 175 271 175 271 175 271

Vy8e uvedeny pfehled zahrnuje pouze urokové citliva aktiva a zavazky, a neni proto totozny s hodnotami prezentovanymi v rozvaze Fondu.
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Zbytkova splatnost aktiv a zavazka Fondu (tis. K¢)

- . Od 3 més. Od 1roku Bez
k 31. prosinci 2019 Do 3 més. do 1roku  do 5 let Nad 5 let specifik Celkem
Pohledavky za bankami a 75 257 0 0 0 0 75257
druzstevnimi zaloznami
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 231 231
Pohledavky za nebankovnimi 100 014 0 0 0 0 100 014
subjekty
Celkem 175 271 0 0 0 231 175 502
Zavazky z upsani investicnich akcii 169 244 0 0 0 0 169 244
Jina ostatni pasiva 3702 0 0 0 0 3702
Vlastni kapital 0 0 0 0 2 556 2 556
Celkem 172 946 0 0 0 2 556 175502
Gap 2 325 0 0 0 -2 325 0
Kumulativni gap 2 325 2 325 2 325 2 325 0 0
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17. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Ve sledovaném obdobi nebyly poskytnuty uvéry ani zaruky ¢lenim statutarnich organa ani vedoucim pracovnikiim Fondu.

tis. K&

k 31. 12. 2019

Poskytnuté uvéry
Majetkové ucasti

Vydané investi¢ni akcie

100 014

231

20519

tis. KE

Za obdobi od 27. 3. 2019
do 31. 12. 2019

Urokovy vynos

Provize za zprostfedkovani investice

13

-3 076

VYROCNIi ZPRAVA
2019

28 /



18. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Po datu ucetni zavérky, doslo k vydani investicnich akcii a snizeni zavazku za investory. V ramci zhodnoceni vlivu vyznamnych udalosti, které
nastaly po dni, ke kterému se sestavuje ucetni zavérka, posoudil obhospodafovatel fondu mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané nemoci
COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na uCetni zavérku fondu. Na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni ucetni zavérky
obhospodarovatel fondu neoCekava vyznamny dopad na ucetni zavérku. Budouci vyvoj situace vdak muze v pribéhu ucetniho obdobi roku
2020 ovlivnit realnou hodnotu majetku a dluhd fondu. Obhospodarovatel fondu neocekava ohrozeni nepretrzité Cinnosti fondu v pribéhu
ucetniho obdobi roku 2020.

Sestaveno dne: 31. bfezna 2020

Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA

povéreny zmocnénec statutarniho reditele
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Priloha €. 3 — Zprava o vztazich za ucetni obdobi (§82 ZOK)
Zprava o vztazich za ucetni obdobi od 27. 3. 2019 do 31. 12. 2019

1) Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Osoba ovladana

Nazev fondu: ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.
ICO: 08031444
Sidlo: namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5, Ceska republika

Uloha ovladané osoby ve struktufe vztah(i mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je naplfiovani investi¢ni strategie uréené ve
statutu ovladané osoby. Spole¢nost je obhospodafovana spolecnosti AVANT investiCni spolecnost, a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Osoba ovladajici: Mgr. Lubor Svoboda, MBA

Bydlisté: Holubova 2524/7, 150 00 Praha 5, Ceska republika

Datum narozeni: 31.5.1975

Zpusob ovladani 50% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu oviadané osoby
Osoba ovladajici: Rébert Idés

Bydlisté: Remeta 751, 972 31 Razto¢no, Slovenska republika
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Datum narozeni:

Zpusob ovladani

21.4.1976

50% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu oviadané osoby

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou, se vztahem k ovladané osobé

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

ARETE INVEST investi€ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
03532534
namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5, Ceska republika

pfimo ovladajicimi osobami

ARETE Property s.r.o.
040 22 521
namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5, Ceska republika

pfimo ovladajicimi osobami

Arete Property SK s.r.o.
52 100 316
EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika

neprimo ovladajicimi osobami

ARETE Capital s.r.o.
08829420
nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5, Ceska republika

pfimo ovladajicimi osobami
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Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

ARETE Alfa s.r.o.
4771133
namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5, Ceska republika

nepfFimo ovladajicimi osobami

ARETE Beta s.r.o.
4771141
namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5, Ceska republika

nepfrimo ovladajicimi osobami

ARETE Delta s.r.o.
4858069
namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5, Ceska republika

nepfimo ovladajicimi osobami

ARETE Epsilon s.r.o.
4858077
namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5, Ceska republika

nepfrimo ovladajicimi osobami

ARETE Eta s.r.o.
4858085
namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5, Ceska republika

neprimo ovladajicimi osobami
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Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

ARETE Gama s.r.o.
4771150
namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5, Ceska republika

nepfimo ovladajicimi osobami

ARETE Kappa s.r.o.
5346096
namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5, Ceska republika

nepfimo ovladajicimi osobami

ARETE Lambda s.r.o.
5345197
namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5, Ceska republika

nepfimo ovladajicimi osobami

ARETE Omega s.r.o.
5345936
nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5, Ceska republika

neprimo ovladajicimi osobami

Arete Alfa SK s.r.o.
50591291

EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika

neprimo ovladajicimi osobami
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Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Arete Beta SK s.r.o.
50591240
EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika

nepfFimo ovladajicimi osobami

Arete Delta SK s.r.o.
50590430
EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika

nepfFimo ovladajicimi osobami

Arete Epsilon SK
50593277
EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika

nepfFimo ovladajicimi osobami

Arete Eta SK s.r.o.
35861991
EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika

neprimo ovladajicimi osobami

Arete Gama SK s.r.o.
50590197
EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika

neprimo ovladajicimi osobami
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Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Arete Lambda SK s.r.o.
51967375
EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika

nepfFimo ovladajicimi osobami

Arete Sigma SK s.r.o.
51969424
EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika

nepfimo ovladajicimi osobami

Arete Kappa SK s.r.o.
51968029
EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika

nepfimo ovladajicimi osobami

Arete Omega SK s.r.o.
51967871
EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09, Slovenska republika

nepfrimo ovladajicimi osobami

STRATOS INVESTMENT s.r.o.
03515770
Holubova 2524/7, Smichov, 150 00 Praha 5

pfimo ovladajici osobou
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Osoba:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

IMCR s.r.o.
ICO: 29054729

pfimo ovladajici osobou

97231 Raztoc¢no, Remeta 751, Slovenska republika

2) Prehled jednani u¢inénych v u€etnim obdobi, ktera byla u€inéna na popud nebo
v zajmu osob dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Protistrana

Smluvni typ

Datum uzavieni

PInéni poskytované

PInéni obdrzené

ARETE Property s.r.o.

ARETE INVEST investi¢ni
fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ARETE INVEST investicni
fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ARETE INVEST investi¢ni
fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Provizni smlouva

Smlouva o koupi a pfevodu
podilu

Smlouva o koupi a prevodu
podilu

Zmluva o prevode
obchodného podielu

2. 10. 2019

11.12. 2019

29. 8. 2019

2.5.2019

Uplata

Uplata

Uplata

Uplata

Sluzby

Podil

Podil

Podil
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3) Pfehled vzajemnych smluv mezi ovladanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§
82 odst. 2 pism. e) ZOK)

Protistrana Smluvni typ Datum uzavieni Pinéni poskytované PInéni obdrzené

ARETE Property s.r.o. Provizni smlouva 2.10. 2019 Uplata Sluzby

ARETE INVEST investi¢ni .
Smlouva o koupi a pfevodu

fond s proménnym ) 11.12. 2019  Uplata Podil
. . . podilu

zakladnim kapitalem, a.s.

ARETE INVEST investi¢ni Smlouva o koubi a bfevodu

fond s proménnym ) prap 29.8.2019  Uplata Podil
. . . podilu

zakladnim kapitalem, a.s.

ARETE INVEST investi¢ni Zmluva o prevode

fond s proménnym b 2.5.2019  Uplata Podil

zakladnim kapitalem, a.s. obchodneho podielu

4) Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé ujma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK Zzadna ujma.
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5) Hodnoceni vztahu mezi ovladanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82
odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investi¢nim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spole€nost jako statutarni organ nemuze byt pfimo vazana
pokyny akcionaru ve vztahu k jednotlivym obchodnim transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF.
Vzhledem k této skute€nosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do Fizeni ovladané osoby je pouze nepfima prostfednictvim vykonu
akcionafskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo
nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlaseni statutarniho organu

Statutarni organ spolec€nosti timto prohlasuje, ze:

¢ informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji z vlastni ¢innosti statutarniho Feditele
ovladané osoby anebo které si statutarni feditel ovladané osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdroji anebo od jinych osob; a

o statutarnimu rediteli oviadané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt souc€asti zpravy o vztazich ovladané osoby a
v této zpraveé uvedeny nejsou.

il

Zpracoval:  Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA
Funkce: povéireny zmocnénec statutarniho reditele
Dne: 31. 3. 2020
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