OZNAMENIE KLUCOVYCH INFORMACII
UCEL
V tomto ozndmeni najdete klicové informécie o tomto investicnom produkte. Nejedna sa o propagacny material. Poskytnutie tychto informécii vyzaduje

zakon s cielom poméct’ Vam porozumiet’ podstate, rizikam, nakladom, moznym vynosom a stratam spojenym s tymto produktom a porovnat ho s inymi
produktmi.

PRODUKT

Produkt Tvorca produktu Organ dohladu

Investi¢né akcie B ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s., Winstor investi¢ni spole¢nost a.s., Jungmannova Ceska narodni banka, so sidlom Na

ISIN CZ0008043924, dalej len ako ,Fond” (AIF) 745/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 Prikopé 28, 115 03 Praha 1, Ceska
Winstor investi¢ni spolecnosti as. bolo udelené republika

Fond je mozné kontaktovat povolenie v Ceskej republike a podlieha dohladu  http://www.cnb.cz

Telefonicky: +420 226 808 901 Ceskej narodnej banky.

Emailom: info@arete.eu

Prostrednictvom internetovej stranky: Datum vypracovania tohto dokumentu

https://www.arete.eu/cs/arete-industrial-sk 9. augusta 2024

Produkt, o ktorého kiipe uvazujete, je zlozity a moze byt tazko zrozumitelny.
O AKY PRODUKT SA JEDNA?
TYP

Investicné akcie B (IAB) vydané investicnym fondom, konkrétne fondom kvalifikovanych investorov, vo forme akciovej spolo¢nosti s premenlivym zakladnym
kapitalom, ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. Ide o Gcastnicky cenny papier vydany investiécnym Fondom, ktory je i) alternativnym investiécnym Fondom v zmysle
Smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2011/61/EU (dalej len ,AIFMD"), ii) fondom kvalifikovanych investorov v zmysle zdkona ¢. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech (dalej len ,ZISIF") a iii) produktom, ktory presadzuje environmentalne a socialne vlastnosti v zmysle
¢lanku 8 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 o zverejiiovani informécii stvisiacich s udrzatelnostou v odvetvi finanénych sluzieb
(,SFDR").

CIELE

Investicna stratégia Fondu sa sUstreduje na investicie do vynosovych nehnutelnosti typu logistickych a priemyselnych arealov. Primarnym investicnym
regionom Fondu st Ceska republika a Slovenska republika, doplnené o strednt Eurépu. Hlavnym zdrojom vynosu Fondu je ndjomné a rast hodnoty
obstaranych nehnutelnosti v case. Nehnutelnosti st obstaravané s vyuzitim Uverového financovania. Tato prax zvysuje potencialny vynos produktu, ale
sucasne je s tymto produktom spojené vysSie riziko straty investovanych prostriedkov. Investor do produktu sa na vynose aj strate Fondu podiela
proporcionalne so vsetkymi ostatnymi investormi Fondu. V pripade straty Fondu vsak maximalne do vysky svojej investicie. Podrobnejsie informacie sd
uvedené v Statlte a stanovach Fondu.

Fond je finanénym produktom podla ¢l. 8 SFDR. Pri svojej investi¢nej ¢innosti teda presadzuje stanovené environmentalne a socialne vlastnosti, jeho
hlavnym cielom vsak nie st udrzatelné investicie. PInenie stanovenych environmentélnych a socialnych vlastnosti je sledované prostrednictvom stanovenia
kvalitativnych a kvantitativnych ESG ukazatelov pre kazdu environmentalnu a socialnu oblast” a tiez pre oblast” dobrej spravy a riadenia (governance),
ktorych plnenie Fond zohladruje v ramci analyzy kazdej novej investicie a priebezne dohliada na ich dodrziavanie v ramci celého investi¢cného portfélia.
Podrobnejsie informécie tykajlce sa presadzovanych environmentélnych a socialnych vlastnosti a ESG ukazovatelov stanovenych na ich presadzovanie
mozno najst v Statute Fondu.

PRO KOHO JE PRODUKT URCENY

Tento produkt méze nadobudat’ vyluéne kvalifikovany investor v zmysle § 272 ods. 1 ZISIF. Produkt je vhodny pre investorov, ktori zamyslaju doplnit” svoje
portfélio o alternativne druhy investicii s relativne konzervativnym rizikovo vynosovym profilom, ktorych vykonnost spravidla nie je zavisla od vykonnosti
tradi¢nych investi¢nych nastrojov (akcie, dlhopisy). Produkt je vhodny najma pre investorov, ktori i) akceptuju obmedzenu likviditu svojej investicie, ii) su
schopni absorbovat’ stratu investicie az do jej celej vysky, iii) maju znalosti a skisenosti s investovanim do nehnutelnosti (najma logistickych a
priemyselnych), a iv) maju znalosti a sksenosti s investovanim pomocou vyuzitia Uverového financovania. Vsetok zisk je spravidla reinvestovany v ramci
hospodarenia Fondu. Fond obvykle nepouZiva zisk na vyplatu dividend, avsak valné zhromazdenie Fondu ma pravo rozhodnuit o tom, Ze Investorom podiel
na zisku vyplateny bude.

Depozitarom Fondu je Komeréni banka, a.s., so sidlom Praha 1, Na Pfikopé 33 ¢p. 969, PSC 11407, ICO 453 17 054, spoloc¢nost’ zapisana v obchodnom
registri vedenom Mestskym sidom v Prahe, vlozka B 1360.

Daldie praktické informacie tykajlice sa Fondu je mozné zadarmo v ¢estiné najst na: www.winstor.cz/funds.

DOBA TRVANIA FONDU

Fond bol vytvoreny na dobu neurcitl. Vzhladom na to neexistuje ziadny datum splatnosti investicie. Fond méze byt zruSeny z dévodov stanovenych
zakonom. Fond moéze byt zruseny aj z inych nez zakonnych dovodov, a to rozhodnutim Fondu, ¢o méze mat za nasledok, Ze investor nebude drzat
investiciu vo Fonde po odporicant dobu drzania. Neexistuje a nie je poskytovana ziadna zéruka ohladom moznosti zotrvania investora vo Fonde.

AKE RIZIKA PODSTUPUJEM A AKY VYNOS BY SOM MOHOL DOSIAHNUT?
SYNTETICKY UKAZOVATEL RIZIK SRI
n Suhrnny ukazovatel rizik (SRI) je voditkom pre Uroven rizika tohto

produktu v porovnani s inymi produktmi. Ukazuje, ako je pravdepodobné,
ze produkt pride o peniaze v dosledku pohybov na trhoch, alebo pretoze
Vam nie sme schopni zaplatit’. Zaradili sme tento produkt do triedy 6 zo 7,

< nizsie riziko ssie riziko = . P .
v o je druha najvyssia trieda rizik.
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Tento produkt je do prislusnej triedy rizik zaradeny z dévodu absencie relevantného radu historickych dat, resp. absencie porovnavacieho ukazovatela
s vhodnymi parametrami. Pozor na menové riziko. Tento produkt je denominovany v EUR, a zahifna tak menové riziko, navratnost sa moze menit' v zavislosti
od kolisania kurzu meny. Toto riziko nie je vo vysSie uvedenom ukazovateli zaratané. Ukazovatel SRI predpoklada, Ze si produkt ponechate minimalne
6 rokov. Skutocné riziko sa moze podstatne lisit, ak poziadate o odkupenie produktu predcasne. Mozete tak spat ziskat menej. Za predcasny odkup
produktu bude investor mozno musiet’ zaplatit znacné dodatocné naklady.

INE RIZIKA NEZOHLADNENE V SRI

Pre vynos tohto produktu si zasadnymi rizikami ovplyviujicimi hodnotu logistickych a priemyselnych nehnutelnosti, najma trhové a operacné rizika
spojené s prevadzkovanim logistickych a priemyselnych nehnutelnosti a rizika spojené s financovanim logistickych a priemyselnych nehnutelnosti. Fond
zohladnuje aj rizika tykajlce sa udrzatelnosti — teda rizika predstavujice udalosti alebo situacie v environmentélnej alebo sociélnej oblasti alebo v oblasti
spravy a riadenia, ktoré by v pripade, Ze by nastali, mohli mat skutocny alebo mozny vyznamny nepriaznivy vplyv na hodnotu investicie do Fondu.

MAXIMALNA MOZNA STRATA INVESTOVANEHO KAPITALU

Tento produkt nezahfia ziadnu ochranu proti buducej vykonnosti trhu, takze by ste mohli prist o ¢ast svojich investicii alebo o vsetky. Ak Vam nie sme
schopni zaplatit’ dlznu ¢iastku, mohli by ste prist o vSetky svoje investicie.

SCENARE VYKONNOSTI

Tato tabulka uvadza, kolko by ste mohli ziskat' spat’ za uvedent dobu drzanie podla roznych scenarov za predpokladu, Ze investujete 100.000 EUR. Uvedené
scenare ilustruju, ako by Vasa investicia mohla fungovat. Mozete ich porovnat' so scenarmi inych produktov. Prezentované scenare st odhadom buducej
vykonnosti zaloZenej na dékazoch z minulosti o tom, ako sa meni hodnota tejto investicie, a nie st presnym ukazovatelom. Co ziskate sa bude ligit
v zavislosti od toho, aky je trh vykonny a ako dlho si investiciu / produkt ponechéte. Uvedené Udaje zahfnaju vSetky naklady samotného produktu, ale
nemusia zahfiat vietky naklady, ktoré zaplatite svojmu poradcovi alebo distribatorovi. Udaje nebert do Gvahy Vadu osobnl dafovi situaciu, ktorad moze
taktiez ovplyvnit, kolko ziskate spét. Tieto scenare uvadzaju, kolko by ste mohli v zavislosti od doby drzby produktu ziskat' po Uhrade nakladov.

Jednorazova investicia 1 rok 3 rok 6 let
100.000 EUR y

Kolko by ste 73.395 EUR 65.444 EUR 72.876 EUR
Stresovy scenar

Priemerny vynos kazdy rok -26,61% -13,18%

84.027 EUR 79.555 EUR 88.589 EUR

101.650 EUR 109.207 EUR 121.608 EUR
Umierneny scenar
Priemerny vynos kazdy rok 1,65% 2,98% 3,31%

Kolko by ste mohli ziskat spat” po Uhrade nakladov
Priaznivy scenar
CO SA STANE, AK FOND NIE JE SCHOPNY USKUTOCNIT VYPLATU?

Néavratnost investicie do Fondu, jej Casti alebo vynos z tejto investicie nie su zaistené ani zarucené. Investor moze Celit' financnej strate v dosledku zlyhania
tvorcu produktu, pricom na taku stratu sa nevztahuje systém odskodnenia alebo zaruk pre investorov.

S AKYMI NAKLADMI JE INVESTICIA SPOJENA?

Znizenie vynosu (RIY) ukazuje, aky vplyv budi mat’ celkové naklady, ktoré platite, na vynos investicie, ktory by ste mobhli ziskat'. Celkové naklady zohladnuju
jednorazové, priebezné a vedlajsie naklady. Tu uvedené sumy st kumulativne naklady samotného produktu pocas troch réznych déb drzania. Zahinaju
mozné naklady na vstup (vstupné poplatky) a vystup (vystupné poplatky). Udaje predpokladaju, Ze investujete 100.000 EUR. Tieto Gdaje st odhady a mézu
sa v budicnosti zmenit.

NAKLADY V CASE

Osoba, ktora Vam tento produkt predava alebo Vam o nom poskytuje poradenstvo, Vam méze Gc¢tovat’ iné naklady. Pokial ano, poskytne Vam tato osoba
o tychto nakladoch informacie a objasni Vam vplyv, ktory budd mat na Vasu investiciu vsetky naklady v case.

Jednorazova investicia o . o : Ak uskutocnite odpredaj po 6. roku
100.000 EUR Ak uskutocnite odpredaj po 1. roku Ak uskutocnite odpredaj po 3. roku e
Naklady celkom (v EUR) 5.644 EUR 14.494 EUR 25.163 EUR
Dopad na vynos (RIY) rocne 14,73% 5,07% 3,92%

SKLADBA NAKLADOV
Investovana ciastka 100.000 EUR

Nepriaznivy scenar

Vplyv nékladov, ktoré platite pri vstupe do investovania. To je maximum, ktoré
Naklady na vstup ZLeleh =0 zaplatite, a mohli by ste platit' menej. Tato polozka zahftia najma néklady na distribuciu
produktu.

Jednorazové
naklady
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- aklady na vystup 20 Vplyv ndkladov na ukoncenie Vasej investicie, kedy dosiahla odportic¢ant dobu drzania.
Transakcné naklady . .. . . S -~
o 0 =C Vplyv nakladov nasich nakupov a predajov podkladovych investicii na produkt.
Priebezné Portfélia
naklady 4 e e
Innéekggibezne Sielen =l Vplyv nakladov, ktoré kazdy rok vynakladame na spravu Vasich investicii.

Vykonnostné

Vedlajéie Boplatl Gdmenyia Inkasujeme ich iba, ak investicia preukazala vykonnost' lepsiu ako stanovenu hranicu v

Statute. Skutocna ciastka sa bude lisit' v zavislosti od vykonnosti Vasej investicie. Tento
odhad suhrnnych néakladov zahfna priemer za poslednych pat rokov.

naklady zhodnotenie
kapitalu

AKO DLHO BY SOM MAL INVESTICIU DRZAT? MOZEM S| PENIAZE VYBRAT PREDCASNE?

Odporucany investi¢ny horizont je 6 rokov, a to s ohladom na charakter aktiv, do ktorych Fond investuje. Vzhladom na investi¢nu stratégiu a obmedzenu
diverzifikaciu portfélia moze hodnota produktu v priebehu investi¢cného cyklu podliehat’ znaénym vykyvom. Stcasne nemusi byt hodnota podkladovych
aktiv (resp. ich budlce vynosy) dostatocne zohladnena v hodnote produktu na ucely predcasného odkupenia.

POSTUP ZRUSENIA INVESTICIE A KEDY JE ZRUSENIE INVESTiICIE MOZNE

Pisomna Ziadost o odkupenie produktu moze byt dorucena i) osobne v sidle spravcovskej spolocnosti: Winstor investicni spolecnost a.s., Jungmannova
745/24, 110 00 Praha 1, Ceska republika, ii) postou s Uradne overenym podpisom na adresu sidla spravcovskej spolo¢nosti: Winstor investi¢ni spole¢nost
a.s., iii) dalSimi spésobmi upravenymi Statitom Fondu.

Spravcovska spolocnost’ Fondu zaisti odkUpenie produktu do 24 (dvadsiatichStyroch) mesiacov po skonceni kalendarneho mesiaca, v ktorom dostala
ziadost investora o odkUpenie investi¢nych akcii. Produkt bude odkipeny za jeho aktualnu hodnotu vyhlasenu spatne pre obdobie, v ktorom spravcovska
spolo¢nost’ Fondu obdrzala ziadost o odkipenie investi¢nych akcif. Ziadost' o odkipenie investiénych akcif je mozné podat kedykolvek.

Predcasny odkup produktu vSsak méze mat nasledujice désledky na rizikovo vynosovy profil produktu: i) predéasny odkup moéze byt uskutocneny v
okamihu nepriaznivej cenovej situacie na trhu podkladovych aktiv, i) predcasny odkup bude spojeny s uplatnenim osobitnej zrazky na odkupované
investicné akcie. V pripade predcasného odkipenia moze byt ocenenie produktu vyznamne odliSné od ocenenia v pripade predaja podkladovych aktiv v
okamihu planovaného investi¢ného horizontu Fondu.

POPLATKY A POKUTY PRI ODKUPE PRODUKTU

Redistribuény faktor 1 — zrazka z hrubej aktualnej hodnoty investicnych akcii pri odkdpeni produktu uréena na zaklade relativnej profitability celkovej
investicie investora.

4% < IRRt < 10 % p.a. 15 % ze zhodnoceni nad vynos odpovidajici 4 % p.a.

IRRt > 10 % p.a. 20 % ze zhodnoceni nad vynos odpovidajici 4 % p.a.

Redistribucny faktor 2 — zrazka z hrubej aktualnej hodnoty investi¢nej akcie po od¢itani Redistribucného faktora 1 pri odkipeni produktu urcena na
zéklade dizky drzania prislusnej investi¢nej akcie investorom.

nej investicnej akcie Vyska zrazky

Aktualna hodnota odkupovanej Investicnej akcie po zohladneni Redistribu¢ného faktora 1 * (0,9 —
1. az 5. rok 0,045 * pocet celych Stvrtrokov medzi rozhodnym dnom na stanovenie emisného kurzu prislusnej
Investicnej akcie a rozhodnym driom na vypocet Redistribu¢ného faktora 2)

Podrobné pravidla vypoctu Redistribu¢ného faktora 1 a Redistribu¢ného faktora 2 st uvedené v Stattte Fondu.

AKYM SPOSOBOM MOZEM PODAT STAZNOST?

Staznost' ¢i reklaméaciu ohladom produktu je mozné - osobne v sidle spravcoskej spolocnosti: Winstor investicni spolecnost a.s., Jungmannova
podat’ osobne, pisomne (poStou ¢i emailom), 745/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika;

telefonicky ¢i prostrednictvom internetovej stranky - postou na adresu spravcovskej spolocnosti: Winstor investi¢ni spolecnost a.s.,

na nizsie uvedené kontaktné Gdaje: Jungmannova 745/24, Nové Mésto, 110 00, Praha 1, Ceska republika;

- elektronickou postou na adresu info@winstor.cz;
- prostrednictvom formularu na webovej stranke https://www.winstor.cz.

INE RELEVANTNE INFORMACIE

Investicné akcie Fondu je mozné kupit" alebo predat’ mesacne za aktualnu hodnotu stanovend ku dnu ocenenia urcenému podla Statdtu Fondu.
Podrobnejsie informacie s uvedené v casti 15 Statitu Fondu. Informacné dokumenty, ktoré maji byt investorovi poskytnuté v predzmluvnej alebo
pozmluvnej faze: i) Statdt, ii) stanovy, iii) Zmluva o zavazku na upisovanie investi¢nych akcii, iv) identifikacny a kontrolny dotaznik, v) investi¢ny dotaznik, vi)
¢estné vyhlasenie investora do fondu kvalifikovanych investorov, vii) vyhlasenie o dafovej rezidencii, ak ide o investora s dafiovou rezidenciou mimo Cesku
republiku. Aktualne znenie stanov a Statdtu Fondu budu v pripade ich neskorsich zmien poskytnuté investorovi vyhradne na jeho Ziadost.
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